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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 20.12.2021/2152 SAYILI KARARI iLE ONAYLANAN
KIRSAL YERLESME ALANLARI VE TARIM ALANLARINA iLSKIN
BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGINE YAPILAN

ASKI ITIRAZLARINA AIT PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI

PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGININ KONUSU ve GEREKGESI

Kirsal Yerlesme Alanlari ve Tarim Alanlarina iliskin hazirlanan Bursa 2020 Yili 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Hikimleri Degisikligi, 20.12.2021 tarih ve 2152 sayili Bursa
Blyuksehir Belediye Meclisi Karari ile onaylanmis olup 03.01.2022-01.02.2022 tarih araliginda,
1 (bir) ay sdre ile ilan edilmistir.

S6z konusu plan degisikligine ilan slresi icerisinde Yenisehir Belediyesi, Niliifer Belediyesi,
Karacabey Belediyesi, Mudanya Belediyesi, TMIMOB Sehir Plancilari Odasi, Uludagd Damizhk Civciv Ve
Yumurta Uretim Ltd. Sti, Garanti Tavukculuk Gida A.S. Kutlukent Tavukguluk Gida Hayvancilik Ltd. Sti,
Demir Damizlik Civciv Ve Yumurta Uretim A.S. tarafindan itiraz edilmistir.

S6z konusu aski itirazlarinin incelemesi neticesinde, asagidaki ASKl ITIRAZ
DEGERLENDIRME TABLOSU’nda belirtildigi sekilde itirazlar; uygun, kismen uygun ve uygun
olmadigina seklinde degerlendirilmistir.

BBBMK 20.12.2021/2152 SAYILI KARARI ILE ONAYLANAN PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI

M. TANIMLAR

3.11. Kirsal Yerlesme Alani: Kirsal Yerlesme Alani: 5216 sayili BiyUksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On
Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi lige Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile mahalle statiisiine donlserek blyiksehir belediyesi sinirlarina dahil olup,
kirsal yasam ozelligi devam eden alanlardir. Onayli kirsal/kdy yerlesik alanlari/gelisme alanlari siniri bulunan
alanlar ile kirsallkdy yerlesik alan siniri bulunmayip tapu kaydinda “kdy ici” olarak tanimlanmis parseller;
Biylksehir Belediye Meclisince aksine bir karar alinmadi§i miiddetge “kirsal yerlesme alanlari” kapsamindadir.

VI. UYGULAMA HUKUMLERI _ o _
6.2. PLANLAMA BOLGELERI DISINDAKi UYGULAMA HUKUMLERI
6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

6.2.2.1. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi
ilce Kurulmas ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile mahalle
statlisiine donuserek biyuksehir belediyesi sinirlarina dahil olup, kirsal yasam 6zelligi devam eden alanlardir.
6.2.2.2. Kirsal yerlesme alanlari, 1/100.000 6lgekli Bursa Cevre Diizeni Planinda sematik gosterilmistir.

6.2.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tiirlli yapilasmaya iliskin uygulamalar, Ust dlgek plani bulunsa dahi, 1/1000
olcekli uygulama imar plani yapilincaya kadar, 1/100.000 olgekli Bursa Cevre Diizeni Plan hikimleri, 3194 sayili
imar Kanununun 27 nci maddesi ve Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimlerine gére yirGtiiltir.

6.2.2.4. Onayli kirsal/kdy yerlesik alanlari/gelisme alan siniri bulunan alanlar ile kirsal/kdy yerlesik alan siniri
bulunmayip tapu kaydinda “kéyici” olarak tanimlanmis parseller; Biyiksehir Belediye Meclisince aksine bir karar
alinmadi§i middetge “kirsal yerlesme alanlarl” kapsamindadir. Ancak, 7269 sayili Umumi Hayata Miessir Afetler
Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun uyarinca “Afete Maruz Bolge” ilan edilerek
iskana kapatilan alanlar, onayli kirsal yerlesik/gelisme siniri bulunsa veya koy igi tapusuna sahip olsa dahi “kirsal
yerlesik alan” olarak kabul edilemez.



6.2.2.5. Onayli kirsal yerlesik alan siniri bulunmadi§i durumda veya onayli sinirlarin yeniden tespitini gerektiren
hallerde; ilgili kurumlarin uygunluk gériiglerinin edinilmesi kaydiyla, sorumlu ilce Belediye Meclisinin teklifi ve
Blyuksehir Belediye Meclisinin onayi ile kirsal yerlesik alan sinirlari belirlenir. Kirsal Yerlesik Alan sinirlari
belirlenirken velveya revize edilirken, kirsal yerlesme alaninin bitiincll yerlesik dokusu esas alinir.

6.2.2.6. Kirsal yerlesik alanlarda konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilar, agro-eko turizm tesisleri, ev
pansiyonculugu tesisleri, ticari tiniteler, kirsal yerlesimin ihtiyacina yonelik kamuya ait tlim sosyal ve teknik altyapi
tesisleri (okul, ibadethane, aile saglik merkezi, sosyal tesis, vb.), mahalle konadi, harman yeri, mezarlik, pazaryeri,
postane, su deposu, karakol, bakkal, kahve, lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin
isletme binalari ve tamirhaneler imar plani yapiimaksizin yer alabilir.

6.2.2.7. 6.2.2.6 maddesinde sayilan kullanimlar disinda kalan fonksiyonlarin kirsal yerlesik alanlarda yer alabilmesi
icin kullanim amacina yonelik imar plani yapiimasi zorunlu olup; yapilasma kosullari Emsal=0.50, Yencok=7.50 metre
(2 kat), azami yapi ingaat alani= 1000 m? degerlerini asamaz.

6.2.2.8. ifrazda; asgari parsel bily(ikligii 300 m? ve asgari parsel cephesi 10 m.'dir. ifraz, olusacak yeni parsellerin
yola cephe almasi ve asgari cephe sartini saglamasi kaydiyla yapilabilir. Bir parselden ifraz yolu ile elde edilecek
parsel sayisinda kisitiama yoktur. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Bu sartlari sagladigi takdirde, ¢ikmaz
yola cepheli parseller de ifraz edilebilir.

6.2.2.9. ifraz edilmek suretiyle olusmus parseller, asgari cephe ve biiyiKlik sartini saglamasi durumunda tekrar
ifraz edilebilir.

6.2.2.10. ifraz edilmedikge bir parsel (zerine yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik amagli yapilar ve
bunlarin lizumlu mistemilat binalari disinda birden fazla yapi yapilamaz. Ancak, bir yapida birden fazla bagimsiz
bollim yapilabilir. 1500 m? den biylk olan hisseli parsellerde ise maliklerin muvafakati alinmak ve binalar
arasindaki mesafeler 6 metreden az olmamak sarti ile hissedar sayisini ve her durumda 3 adeti gegmemek iizere
birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda diger yapilasma kosullarina uymak kayd ile her bir binanin yap insaat
alani 250 m?yi toplam yapi ingaat alani ise 750 m?'yi gegemez.

6.2.2.11. Konut, ticari Uniteler, ev pansiyonculugu tesisleri, bakkal, kahve, berber, firin, tanitim ve teshir
bifeleri, lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatif isletme binalari ve tamirhaneler igin;
Emsal=1.00, Yenck=7.50 metre (2 kat), emsale dahil ingaat alani 250 m?yi gecemez, taban alani katsayisi ve
cekme mesafeleri ilge belediyesince belirlenir.

6.2.2.12. Tarimsal (retimi korumak amaciyla (retimden pazarlamaya kadar tiim faaliyetleri iceren entegre
tesis niteliinde olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem deposu, driin toplama merkezi, hububat depolari,
gubre ve silaj gukuru, arthaneler, balik Uretim tesisleri ve un degirmenleri gibi yapilar bu hikimler dogrultusunda
yapilacaktir. Kirsal Yerlesik Alanlarda tarim ve hayvancilik amagli yapilar i¢in Emsal=0.50, Yencok=15.00 metre,
azami yap! ingaat alani=1.000 m?dir. Katlar arasi mesafe Uretim tipine gore belirlenecektir. Sonradan kat ilavesi
yapilmayacaginin taahhtit edilmesi sartiyla eksik kat yapilabilir.

6.2.2.13. Kamuya ait yap! ve tesisler, bu planin 6.2.2 maddesinde ifade edilen emsal, yiikseklik ve azami
insaat alani degerlerine tabi degildir. Bu yapi ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili yatirimei kurum ve kurulus
adina yap! ruhsati ve yap! kullanma izni verilir.

6.2.2.14. Mistemilatlar (ticari amaci bulunmayan odunluk, kdmurlik, kapali garaj, samanlik, ahir, agil,
depo (kiler), silo, yem deposu, silaj gukuru vb.) emsale dahil degildir. Ancak, mistemilatlarin timinin yapi ingaat
alani, birlikte yer aldigi konut, bakkal veya tarim ve hayvancilik amagli binaya ait yapi ingaat alaninin % 50’sinden
fazla olamaz.

6.2.2.15. Kirsal Yerlesik Alanlarda, bu planda belirtimeyen hususlarda uygulama, Plansiz Alanlar imar
Yénetmeliginin 5 inci bdlimu hiikiimlerine gére yapilir.”

6.2.4. TARIM ALANLARI _ o
6.2.4.1. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA TABi ARAZILER
6.24.1.2. .

Tarimsal amagli faaliyetin gerektirdigi ¢iftcinin barinabilecegdi yapilar, bag evi (ciftlik evi), bakici evleri ve
mustemilatlari diginda tarim alanlarinda barinma amagli yapilara izin verilmez. Bu yapilar (hayvancilik tesislerinde
yer alacak bakici evleri haric); ciftcinin C.K.S.(Ciftgi Kayit Sistemi)ne kayitli olmasi sarti ile il Tarim ve Orman
MUdUrligd’niin onaylayacagi projeye gore ruhsatlandirilir.
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“3.11. Kirsal Yerlesme Alani: tanimi dogrultusunda kirsal yerlesim kararinin
BlyUksehir Belediye Meclisi tarafindan degistirilebilecegi, plansiz yapilagmanin
ortaya ¢ikacadi, kamusal alan ayrilmadig icin kirsal alandan ¢iktiginda donati
alani olusturulamayacag belirtiimektedir.

itiraz konusu Kirsal Yerlesme Alani tanimi, Kirsal
Yerlesim &zelligi devam eden yerlesim alanlarinin
tespitine yonelik hikiimlerin yer aldigi imar Kanunu
8(§) maddesinde yer alan ifadeler dogrultusunda
tanimlanmis olup, yapilan itiraz imar Kanunu 8(g)
maddesinin amacina aykirdir.

“6.2.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapilasmaya iliskin uygulamalar, (st
Olgek plani bulunsa dahi, 1/1000 élgekli uygulama imar plani yapilincaya
kadar, 1/100.000 6lgekii Bursa Cevre Diizeni Plan hiikiimleri, 3194 sayili imar
Kanununun 27 nci maddesi ve Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi hikiimlerine
gbre ydrdtdlir.” hikmdntn, 1/1000 élgekli uygulama imar plani olmaksizin
plansiz yapilasmaya sebep olacagi gerekgesi ile itiraz edilmigtir.

Kirsal Yerlesme Alani Plan Huk{mleri, Plansiz
Alanlar imar Yénetmeligi dogrultusunda  Kirsal
Alanlarda imar plani yapiimaksizin yap! yapiimasina
yonelik tanimlanmis plan hikiimleri olup, s6z konusu
itiraz Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin amacina
aykirdir.

“6.2.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapilasmaya iliskin uygulamalar, (st
Olgek plani bulunsa dahi, 1/1000 élgekli uygulama imar plani yapilincaya
kadar, 1/100.000 6lgekii Bursa Cevre Diizeni Plan hiikiimleri, 3194 sayili imar
Kanununun 27 nci maddesi ve Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi hikiimlerine
gore ydritdlir.” hikma ile 1/25000 ve 1/5000 élgekli nazim imar plani, plan
hiyerarsisi ile nazim imar plani onama yetkisi ve iradesinin yok sayildigi
gerekgesiyle itiraz edilmektedir.

Aksine; Ust olgek planda yapilacak degisiklik
neticesinde  alt  Olgekli  planlarda  degisiklik
yapilabilmektedir. S6z konusu plan hikmd, alt élgekli
planlarda degisiklik yapilana kadar uygulamada
sikintilar yasanmasi ve plan hiyerargisinin tesis
edilmesi adina tanimlanmig bir hiikiimd(ir.

“6.2.2.6.Kirsal yerlesik alanlarda konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilar,
agro-eko turizm tesisleri, ev pansiyonculugu tesisleri, ticari tniteler, kirsal
yerlesimin ihtiyacina yénelik kamuya ait tiim sosyal ve teknik altyapi tesisleri
(okul, ibadethane, aile sadlik merkezi, sosyal tesis, vb.), mahalle konadi,
harman yeri, mezarlik, pazaryeri, postane, su deposu, karakol, bakkal, kahve,
lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin igletme
binalari ve tamirhaneler imar plani yapilmaksizin yer alabilir.” hiikminde
mekansal kullanim  kararlar  belirtiimeden ilgili maddede bahsedilen
kullanimlarla  kentlesmenin  belirsizlige suriiklendigi, imar uygulamasi
olmaksizin fonksiyon karari verilerek kontrol digi yapilasma ve kentlesmenin
ortaya gikacagi gerekgcesiyle itiraz edilmektedir.

iraz  konusu  gerekgelerde  kentlesmeden
bahsedilmekte ve imar uygulamasi gibi kentsel
alanlarda yapilan uygulamalar dayanak gosterilerek
plan hiikmiine itiraz edilmektedir. Ancak, plan hiikmu
tanimlanan alanlar imar Kanunu 8(g) ve 27. Maddesi
ile Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginde tanimlanan
kirsal 6zelligi devam eden ve kirsal/koy yerlesik alan
sinirlarini kapsayan alanlarda yapilacak uygulamalari
ifade etmektedir. S6z konusu plan hikimleri ile,
kirsal hayatin devamina ihtiya¢ duyulan kullanimlarin
kontrollii bir sekilde yapilasmasinin  saglanmasi
amaglanmaktadir.

6.2.2.8. maddesinde tanimlanan ifrazda cephe sartlarina iligkin hikmin
Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi 13. Ve 45. Maddesine aykiri oldugu; 6.2.2.8.
maddesinde tanimlanan ifraz suretiyle elde edilecek parsel sayisina iligkin
hikmiin Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi 45. Maddesine aykiri oldugu ve
6.2.2.9. maddesinde tanimlanan ifraz edilen parsellerin tekrar ifraz ediimesine
iliskin hikmiin Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi 45. Maddesine aykiri oldugu
gerekgesiyle itiraz edilmigtir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi 3. Maddesinde
"ikinci maddede sayilan alanlarin onayli bir gevre
diizeni plani kapsaminda kalmasi halinde, éncelikle
cevre diizeni plani kararlarina uyulur." hikmu yer

almaktadir. S6z konusu hikmin verdigi yetki
dogrultusunda, ilgili kurum taleplerinin
degerlendirimesi  neticesinde ~ bu  hikimler
gelistirilmigtir.

“6.2.2.14. Mistemilatlar (ticari amaci bulunmayan odunluk, kémiirlik, kapali
garaj, samanlik, ahir, adil, depo (kiler), silo, yem deposu, silaj ¢ukuru vb.)
emsale dahil degildir. Ancak, miistemilatlarin timdiniin yapi insaat alani, birlikte
yer aldigi konut, bakkal veya tarim ve hayvancilik amagli binaya ait yapi insaat
alaninin % 50'sinden fazla olamaz.” hikmu ile Emsal:1.00 degerinin Uzerine
cikildigr, bu hikmiin Plansiz Alanlar imar Yénetmeligindeki ....taban alani
katsayisi ylizde 40’1 gegemez hikmii ile gelistigi, parsel (izerinde yapilacak
yaplya iligkin yapiya iligkin celiskiler olustugu gerekgeleriyle itiraz edilmektedir.

S6z konusu plan hikminde mgtemilat vb. yapilarin
emsale dahil olmadigi acikga belirtiimektedir. Ayrica,
Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi 3. Maddesinde
"ikinci maddede sayilan alanlarin onayli bir gevre
diizeni plani kapsaminda kalmasi halinde, éncelikle
cevre diizeni plani kararlarina uyulur." hikmine
istinaden farkli plan notlari tanimlanmisgtir.

UYGUN OLMADIGINA




NILUFER
BELEDIYESI

“6.2.2.10. ...Bu durumda diger yapilasma kogullarina uymak kaydi ile her bir
binanin yapi ingaat alani 250 m2’yi toplam yapi insaat alani ise 750 m2’yi
gegemez.”

6.2.2.11. Konut, ticari (niteler, ev pansiyonculugu tesisleri, bakkal, kahve,
berber, firin, tanitim ve teghir bifeleri, lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan
ve igletilen kooperatif igletme binalar ve tamirhaneler igin; Emsal=1.00,
Yengok=7.50 metre (2 kat), emsale dahil ingaat alani 250 m2'yi gegemez,
faban alani katsayisi ve cekme mesafeleri ilge belediyesince belirlenir.”
seklinde tanimlanan plan hikimlerinde bahsedilen toplam ingaat alani ve
emsale dahil ingaat alani ifadelerinde geliski oldugu gerekgesiyle itiraz
edilmigtir.

6.2.2.6. maddesinde yer alan; "ticari (niteler" ve “tamirhaneler” tanimlarinda
gecen faaliyetlerin belirlenmedigi, kirsal yerlesmede yasayanlari rahatsiz
edecek bir faaliyet yapiimamasi gerektiginden bahisle sdz konusu ifadenin
"yére halkinin giinibirlik ihtiyaglarini karsilayacak olan (bakkal, kasap, kuafér,
kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, otopark vb.) ticari dniteler” seklinde
degistirilebilecedi belirtilmektedir.

6.2.2.11. maddesinde yer alan “...emsale dahil ingaat
alani...” ifadesinin “...yap1 ingaat alan” olarak
degistirilmigtir.

6.2.2.6. maddesine ‘mahalle halkinin giindibirlik
ihtiyaglarini karsilayacak olan (bakkal, kasap, kuafér,
kahvehane, cay bahgesi, biife, lokanta otopark,
tamirhane vb.) ticari (niteler” eklenmistir.

UYGUN

UYGUN

Kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak “agro-eko turizm tesisleri ve ev
pansiyonculugu” tesisleri icin kirsal yerlesme alaninda stirekli oturanlarca
yapilabilmesi seklinde plan notu ilave edilmesi istenmektedir.

UYGUN
OLMADIGINA

Kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak yapilarda tanimlanan “tarm ve
hayvancilik amagl yapilar’, gevredeki konutlar icin rahatsizlik yaratabilecegi,
6.2.2.14 maddesinde konut alanlarinin yaninda kirsal yerlesmede oturanlar igin
ticari amaci bulunmayan odunluk, ahir, agil vb. mustemilatiarin
yaplilabilecedinden ifadesi yer aldigindan “tarim ve hayvancilik amagli yapilar’
ifadesinin plan hiikmiinden kaldirilabilecegi hususunda belirtiimektedir.

S6z konusu fonksiyon bir parselde tek bagina tarim
ve hayvancilik amagli yapi yapilabilmesi amaciyla
tanimlanmigtir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginde minimum bina cephesi 6 metre, yan
bahge mesafeleri 3m + 3m = 6 metre tanimlandigi ve ayrik parsel olugturacak
sekilde ifraz edilmesi gerektigi belirtilerek 6.2.2.8. maddesinde yer alan
ifrazlarda asgari parsel cephesi sartinin 12 metre olmasi istenmektedir.

6.2.2.11. maddesinde ¢ekme mesafeleri ilge
belediyesince belirlenir ifadesi yer almaktadir.

UYGUN OLMADIGINA

6.2.2.12. maddesinde yer alan; Tarim ve hayvancilik amagl yapilar igin
Yengok:15.00 metre olarak tanimlanmasinin mevcut kdy dokusunu bozacagi
gerekgesiyle Yengok:8.50 metre olarak belirlenmesi istenmektedir.

Y(kseklik sartinin 8.50 olarak degistiriimesi “Ancak,
soguk hava depolarinda yiikseklik ilge belediyesince
15m.ye kadar belirlenebilir.” ifadesi eklenmistir.

KISMEN UYGUN

Tarim Alanlarina iliskin 6.2.4.1.2. maddesinde; tarim alanlarinda yapilacak
tarimsal amagli faaliyetin gerektirdigi ciftcinin barinabilecegi yapilar, bag evi
(ciftlik evi) bakici evleri ve mistemilatlari igin 20.000 m2 sartinin kaldirildigy,
ancak il Tarim ve Orman Midirligiinin talimatlarinda dikili arazi igin 5000 m2,
bos araziler igin 20000 m2 sarti oldudu, her parsel bagvuruda bulundugunda
gereksiz islem ve zaman kaybina sebep olacagindan bahisle s6z konusu
maddeye en az 5000 m2 olan parsellerin bagvuru sarti ile ilgili bir plan notu
eklenmesi istenmektedir.

Tarim alanlarinda; Tarimsal amagl faaliyetin
gerektirdigi ciftcinin barinabilecedi yapilar, bag evi
(ciftlik evi), bakici evleri ve mistemilatlar diginda
barinma amagli yapilara izin verilmez. Barinma
amagli bu yapilar 5000 m2 den kiigiik parsellerde
yapilamaz. 5000 m2 ve (izeri parsellerde ise il Tarim
ve Orman Midirligindn 5403 Sayill  Kanun
kapsaminda Mutlak, Marjinal, Ozel Uriin ve Dikili
Tarim Arazi siniflarina gore belirledigi - minimum
parsel blyikligi ve insaat alani gartlarina gére
onaylayacadi proje dogrultusunda ruhsatlandirilir.
seklinde diizenlenmistir.

UYGUN




KARACABEY BELEDIYESi

YENISEHIR
BELEDIYES|

MUDANYA BELEDIYESi

TAVUKGULUK, HAYVANCILIK
FIRMALARI (4 ADET)

6.2.2.10 maddesi dogrultusunda bir parselde 1 adet konut ve 1 adet tarimsal
ve hayvancilik amagli yapi yapilabildigi, Ancak 6.2.2.6. ve 6.2.2.11. no.lu
maddelerde belirtilen ticari fonksiyonlarin belirtiimedigi gerekcesiyle maddenin
‘konut, tarimsal ve hayvancilik amagli yapilar, ticari yapilar ve bunlarin lizumlu
mustemilat binalari diginda birden fazla yapi yapilamaz.” olarak diizeltimesi
talep edilmistir.

Konut bulunan parselde ayni yapida bagimsiz birim
olarak ticari Uniteler yapilabilmekte olup bir parselde
ayn yap! olarak ticari birimler 6.2.2.11 hikimlerine
gore yapilabilecektir.

Tarum alanlarinda yer alan 20.000 m2 minumum alan siniri kaldirildigi, tarim
alanlarinda ki yapilasmalarin(bag evi) artmasi sonucu tarimsal Uretimin
olumsuz etkilenecegi ve tarim alanlarini bozucu nitelikte birgok kagak
yapllasmalarin olusacagi gerekgesiyle 20.000 m2 sartinin yeniden plan hikmi
olarak eklenmesi talep edilmistir.

6.2.2.6 numarali plan notunda Kirsal Yerlesim Alani icerisinde imar Plani

Tarim Alanlarinda yapilacak barinma amagli
yapllarda 20000 m2 sarti kaldinlmamis olup
minimum parsel biiyikligt sarti il Tarim ve Orman
Mudurliginin gortistine dogrultusunda belirlenmesi
yoniinde hiikiim getirilmistir.

UYGUN OLMADIGINA

yaplimadan yer alabilecek yapilar belirtilmis olup bu yapilarin igerisinde agro- . . o . =
1| eko turizm tesislerine yer verildigi, ancak 6.2.2.11, 6.2.2.12, 6.2.2.13 numarali gﬁéﬁ.;LsTaddesme agro-eko turizm tesisleri ifadesi §
yapilagsma kosullarinin belirtildigi plan notlarinda agro-eko turizm tesislerinin =
yer almadig! belirtilmektedir.
Kirsal Yerlesik Alan Tespiti yapilmamig yerlegimlerin
6.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlan basli altina “Tespili KirsallKy Yerlesik Alani | Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligindeki  usuller
olan yerlerde Tespiti Yapimamis KirsallKdy Yerlesik alanlarinda (tapu | dogrultusunda yerlesik alan tespiti yapilarak tespit
11 kaydinda “kdyici” olarak tanimlanmig parsellerinde) bulunmasi halinde ilgili | S@lismalan kapsaminda kurum gordslerinin alinmasi
kurumlardan gérils alinmasi kosuluyla bu hikimlerde belirien yapilagma | Sadlanmalidir. -~ Aynca, = ~ftespiti  yapilamamig |
kosullari gegerlidir.” maddesinin ilave edilmesi yerlegmle_rde_tapusunda kHO)./.IQ.I. yazan parseller igin 5
' ! ilce belediyesince kurum goriisti alinmasi hususunda ’g
engel bulunmamaktadir. <
6.2.2.8.maddesinin, “Ifrazda; ...asgari parsel cephesi 12m.dir" seklinde veya =
2 ‘Belediye tarafindan mevcut tesekkili esas alinarak tayin ve tespit edilen | 6.2.2.11. maddesinde ¢ekme mesafeleri ilge g
bahge ¢ekme mesafelerine aykiri olamamak kosuluyla ifrazda; ...asgari parsel | belediyesince belirlenir ifadesi yer almaktadir. 3
cephesi 10m.'dir...” seklinde degistirilmesi, S
6.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlari basghg altna “Bu alanlarda yapilacak ana
yapinin, Belediye tarafindan mevcut tesekkili esas alinarak tayin ve tespit . -
3| edilen bahge ¢ekme mesafelerine uymasi gerekmektedir.” maddesinin Sézlézd.: LsincTeal;j:I?rz:ﬁeifa dgili(meer alrrr?:Iftzzlren llge
eklenmesi ve 6.2.2.14. maddesine “...Mustemilatlar yol tarafina ve ana binanin y y '
Oniine gecemez.” hilkkminiin ilave edilmesi
3573 Sayili Zeytinciligin Islahi Ve Yabanilerin Asilattrimasi Hakkinda Kanun® ”9"'| p'ali‘ deg|'§'k'.'|9"tk"sa' Iyer:eﬁmg a'a”"’l””di
4| ile Degisik 4086 Sayli Kanuna Tabi Arazilere tabi olan alanlarla ilgili ﬁap' acax yapl alr e al”'“ alan aI'.';‘ alya.p' acak | o
yapilagma sartlari talep edilmektedir. parinma amagli yapilara yonel oldugundan, ,Z
itirazin konusu plan degisikligi kapsami digindadir. g
5 6.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlari bagligi altina “Minimum bina derinligi 7m.’dir.” | Plansiz Alanlar Imar Y6netmeliginin bina derinligine <Et
seklinde madde eklenmesi, iliskin htikimleri uygulanmaktadir. 0
6.24.Tarim Alanlari kapsaminda kalan alanlarda, ‘il Tarm ve Orman g
Madurliginin izni bulunmasi koguluyla tarim alanlarinda kalan ancak 1/1000 | ; e e e 2
6| Olgekli imar plani yapllamayan ve tarimsal amagli olmayan yapilarda; Il Tarim ve Orman Mudirliginin belirledigi ingaat g

—_

Emsal=0,05, Yengok=7,50 metre (2 Kat), Emsale dahil toplam alan maksimum:

Uludag Damizlik Civeiv Ve Yumurta Uretim Ltd. Sti
Garanti Tavukguluk Gida A.S.
Kutlukent Tavukguluk Gida Hayvancilik Ltd. Sti
Demir Damizlik Civciv Ve Yumurta Uretim A.S.

Firmalarin ortak bildirdigi itiraz dilekgelerinde;

Tarim Alaninda E:0.20 yapilasma sarti verildigi, bu yapilasma degerinin tarim
alanlarini korumak yerine dikili alanlarin azalmasina sebep oldugu, bu
sartlarda yapilan tesisin kapasitesi doldugunda yeni tarla bulup tekrar yatinm
yaplimasinin yatinm maliyetlerinin artmasina sebep oldugu, ayni parselde
biylimenin baska tarim arazilerinde yapilasma baskisi olusturmayacag
gerekgeleri ile itiraz edilmis olup hayvancilik tesisleri icin 0.50 emsal talep
edilmektedir.

alaninin uygulanmasi uygun gérilmustr.

150 m2.'dir.” ieklinde madde eklenmesi

S6z konusu itirazlar, tarim alanlarinda yapilacak
tarimsal amagli yapilara yoneliktir.

Ancak, ilgili plan degisikligi, kirsal yerlesme
alanlarinda yapilacak yapilar ile tarim alanlarinda
yapilacak barinma amagh yapilara yonelik
oldugundan,

itirazin konusu plan degisikligi kapsami digindadir.

UYGUN OLMADIGINA
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[TIRAZLARIN DEGERLENDIRILMESINENE iLiSKIN ONERi PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI

Kirsal Yerlesme Alanlari hUkimlerine iliskin;

6.2.2.6. Kirsal yerlesik alanlarda konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilar, agro-
eko turizm tesisleri, ev pansiyonculugu tesisleri, kirsal yerlesimin ihtiyacina yénelik
kamuya ait tiim sosyal ve teknik altyapi tesisleri (okul, ibadethane, aile saglik
merkezi, sosyal tesis, vb.), mahalle konagi, harman yeri, mezarlik, pazaryeri,
postane, su deposu, karakol, mahalle halkinin gindbirlik ihtiyaglarini karsilayacak
olan (bakkal, kasap, kuafér, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, lokanta, otopark,
tamirhane vb.) ticari (lniteler ile mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen
kooperatiflerin isletme binalari imar plani yapilmaksizin yer alabilir.

6.2.2.11. Konut, ticari dlniteler, agro-eko turizm tesisleri, ev pansiyonculugu
tesisleri, bakkal, kahve, berber, firin, tanitim ve teshir bifeleri, lokanta, mahalle
halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatif isletme binalari ve tamirhaneler
icin; Emsal=1.00, Yencok=7.50 metre (2 kat), yapi insaat alani 250 m?‘yi gecemez,
taban alani katsayisi ve cekme mesafeleri ilce belediyesince belirlenir.

6.2.2.12. Tarimsal uretimi korumak amaciyla lretimden pazarlamaya kadar tim
faaliyetleri iceren entegre tesis niteliGinde olmayan mandira, kiimes, ahir, adil, su
ve yem deposu, urtin toplama merkezi, hububat depolari, glibre ve silaj ¢ukuru,
arthaneler, balik lretim tesisleri ve un degirmenleri gibi yapilar bu hikimler
dogrultusunda yapilacaktir. Kirsal Yerlesik Alanlarda tarim ve hayvancilik amagli
yapilar icin Emsal=0.50, Yencok=8.50 metre, azami yapi insaat alani=1.000 m*’dir.
Ancak, soguk hava depolarinda ylikseklik ilce belediyesince 15 metre’ye kadar
belirlenebilir. Katlar arasi mesafe lretim tipine gbre belirlenecektir. Sonradan kat
ilavesi yapilmayacadinin taahhlit edilmesi sartiyla eksik kat yapilabilir.

Tarim Alanlari hiktmlerine iliskin;

6.2.4.1.2. ..Tarnmsal amacl faaliyetin gerektirdigi ciftcinin  barinabilecegi
yapilar(bad evi, ciftlik evi bakici evleri ve miistemilatlari) 5000 m? den kiiciik
parsellerde yapilamaz. 5000 m? ve iizeri parsellerde ise bu yapilar; il Tarim ve
Orman Miidiirligiiniin 5403 Sayili Kanun kapsaminda Mutlak, Marjinal, Ozel Uriin
ve Dikili Tarim Arazi siniflarina gére belirledigi minimum parsel biyiikliigi ile yapi
insaat alani sartlarina gére onaylayacagi proje dogrultusunda ruhsatlandirilir.

Seklinde degisiklik hazirlanmistir.



